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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.  DEFINICIO DE L'AMBIT

L ambit de la Modificacié Puntual és situa al nord-oest del terme municipal de Camarles,
al Poligon Industrial existent “La Venta Nova”.

1.2. ANTECEDENTS | PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent de Camarles és el POUM aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre en sessio de 8 de novembre de 2010 i donada
conformitat al Text refés en sessido de 19 d’octubre de 2011. L 'acord fou publicat al
DOGC num. 6081 de 06 de marg de 2012. (exp. num. 2010/042344/E).

A I'article 5 del POUM vigent ja s’estableix la possibilitat de la seva modificacio.

La modificacié puntual de les normes de planejament presentada s’entén d’acord amb
l'article 117.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, com la introduccié de qualsevol tipus de canvi en les determinacions
del Pla d’Ordenacié Urbanistica.

1.3.  OBJECTE DE LA MODIFICACIO

L’Ajuntament de Camarles veient les necessitats de les empreses existents al sector
d’adaptar-se als nous processos productius i amb la intencio de facilitar la implantacio
de noves activitats, té la voluntat de considerar una major oferta tipoldogica de naus
industrials en I"ambit del Poligon industrial la “Venta Nova”, subzona 7ai 7b.

Pel que es proposa modificar la normativa urbanistica que afecta a la zona d’industria
(clau 7) incorporant noves directrius que introdueixen esmenes en els parametres de
I"altura reguladora maxima, la possibilitat de compartimentacié de naus en la subzona 7a
i la incorporacio de nous usos admesos.

1.4. INFORMACIO URBANISTICA VIGENT
El POUM de Camarles regula en el Titol lll. Régim urbanistic del sol, Capitol Ill.
Regulacié del sol urba (SUC | SNC), Seccid 2, Zones de sol urba i més concretament la

zona d’industria (clau 7) en I'art. 128 de la normativa urbanistica.

Tot seguit es reprodueix el contingut de I"art. 128.



Art. 128. Zona d’industria (Clau 7)

DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'area establerta per a l'industria del Poligon Industrial existent de “La Venta
Nova”, amb edificacié de tipus aillada, d"acord amb el Pla Parcial que la desenvolupa, situada al
nord-oest del poble de Camarles, entre la carretera N-340, la linia del ferrocarril, la carretera T-340
a Deltebre i el barranc de la Granadella o de la Font de Gracia i diversos terrenys en fagana a la
carretera CN-340.

SUBZONES

En funcio de les caracteristiques de I'ordenacié s’estableixen 2 subzones:

- Subzona 7a Industria aillada arrenglerada
- Subzona 7b Industria aillada

SUBZONA 7a D'INDUSTRIA AILLADA ARRENGLERADA

1.Tipus edificatori
Edificacié arrenglerada segons alineacio de vial.
2. Parcel.lacié

S’admet I'agrupacié de parcel-les a fi d’obtenir-ne majors dimensions, perd no la subdivisio
en d’altres de menors.

Es defineix com a superficie minima de parcel-la 800 m2, amb un front minim de fagana
de 14 m.

3. Ocupacié maxima
L’ocupacié maxima de la parcel-la ve donada pels galibs.
4. Alineacio de les edificacions
La linia d’edificacié frontal vindra situada obligatoriament a 10,00 m. de I'alineacio de vial.

A les faganes laterals, o sigui, a I'extrem del rengle, I'edificacié es situara com a minim a
5,00 m. de les parcel-les veines.

Les faganes posteriors s’hauran de separar un minim de 5,00 m de la linia que delimita el
fons de parcel-la.

5. Altura reguladora maxima i num. de plantes

L’altura maxima edificable es fixa en 10,00 metres, amidats a I'eix de la parcel-la. Equival
a planta baixa i una planta pis.

6. Soterrani

Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacié.



7. Patis

Es tindra especial cura per al tractament dels patis laterals a les parcel-les que en tinguin, i
entre I'edificacié i el vial, enjardinant-se convenientment les arees lliures sense Us
especific i endregant, si és possible, la resta d’'usos mitjangant aportacié de jardineria i
arbrat. S’hi prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en aquests espais.

8. Us d’habitatge

No es permet I'Us d’habitatge en aquestes industries.

9. Mitgeres

Es obligatoria la construccié d’una paret mitgera de 15,00 cm de gruix, com a
minim, de separacio entre naus.

Tots els propietaris de parcel-les tenen I'obligacié de construir, en el seu terreny, la
paret mitgera.

Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de restar
inclosos en els limits de la parcel-la.

En cas que per raons topografiques hi hagi una diferéncia de nivell entre parcel-les
veines que faci necessaria la construccid d’'un mur de contencié de terres, és
obligacio de tot propietari construir-lo sense ultrapassar els limits de la parcel-la.

En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un
risc d’incendi, tot i que cap de les dues estigui classificada d’activitat perillosa,
ambdds propietaris estaran obligats a fer la paret mitgera de 15 cm de gruix (en
total 30 cm) i de prendre les mesures adients de prevencié d’'incendis.

Excepcions:

a) Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la
construccié d’'una unica paret mitgera (mantenint els 15,00 cm de gruix com a
minim) i, si cal, un unic mur de contenci6é de terres. Es permetra també la
construccio dels fonaments i elements estructurals, conjuntament.

b) En el cas que el propietari d’'una parcel-la en el moment d’anar a edificar es
trobi edificada la parcel-la o parcel-les veines, i previ acord amb els veins, no
tindra necessariament I'obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas, els
murs de contencid, perd si ha d’abonar la meitat de les despeses de la seva
construccio.

- No es permet I|‘obertura de buits en mitgeres.

Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideraci6 de faganes. El disseny i
els materials a emprar es correspondran a aquesta consideracié. L’obligacié de tractar
convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que edifiqui en
darrer lloc.



10. Condicions dUs

L’us principal és I'industrial en totes les seves categories.

Soén compatibles els segiients usos:

11. Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 1,00 m. podran ser
massissos i la resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust
viu. La reixa tindra, com a minim un percentatge de buits del 70 %. No s’admetran

No es permés |I'Us d’habitatge en aquestes industries
Hoteler

Restauracié, bar, restaurant o similar
Comercial en totes les seves categories i tipus
Oficines i serveis

Sanitari-assistencial

Educatiu

Esportiu

Cultural i social

Magatzem

Recreatiu i espectables

Serveis técnics i ambientals

Taller de reparacio

Estacions de servei

Aparcament

gelosies ceramiques ni de formigo.

12. Espais lliures

Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcié

concreta s’enjardinaran convenientment.

Els espais lliures laterals i posteriors a la zona d’industria aillada arrenglerada també

podran utilitzar-se per a I'emmagatzematge a | aire lliure.



SUBZONA 7b D'INDUSTRIA AILLADA

1.Tipus edificatori

La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacio separada respecte dels limits
de la parcel‘la.

2. Parcel.lacié
S’admet I'agrupacio de parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions i la subdivisio en
d’altres de menors, sempre que no en resti cap per dessota la parcel-la minima que
s’indica.

Es defineix com a superficie minima de parcel-la 1.500 m2, amb un front minim de
parcel.la de 30 m.

Aquests parametres no seran aplicables a les parcel-les existents inscrites al Registre de la
Propietat amb anterioritat a I'inici de I'expedient de tramitacié per a I'aprovacio del Pla
Parcial.
3. Ocupacié maxima
L’ocupaciéo maxima de la parcel-la per I'edificacié sera del 60 %.
4. Perimetre maxim d ocupacio
El perimetre maxim d’ocupacié vindra definit per unes linies paral-leles als limits de la
parcel-la situades respecte de 'alineacié de vial a 10,00 m., i respecte als altres limits, a
5,00 m.
5. Edificabilitat neta
L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és 1m2 st / m2 sol.
6. Altura reguladora maxima i num. de plantes
L’altura reguladora maxima es fixa en 10,00 m. Equival a planta baixa i una planta pis.

7. Soterrani

Es permet la construccio de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de
I'edificacio.

8. Us habitatge

Es permetra la construccié d’un unic habitatge dins de cada parcel.la o per cada 1.000
m? d’Us industrial, magatzem, etc...

9. Aparcament

Es preveura dins de cada parcel.la, una plaga d’aparcament per cada 100 m2 edificats.
Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m.



10. Condicions d’Us
L’us principal és I'industrial en totes les seves categories.
Soén compatibles els seglients usos:

- Un unic habitatge per parcel.la.

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar
- Comercial en totes les seves categories i tipus
- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis técnics i ambientals

- Taller de reparaci6

- Estacions de servei

- Aparcament

11. Edificacions auxiliars

S’admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim d’ocupacio i
I'index d’edificabilitat establert.

12. Tanques
Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 0,50 m. podran ser
massissos i la resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust
viu. La reixa tindra, com a minim un percentatge de buits del 70 %.

13. Espais lliures
Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcié

concreta s’enjardinaran convenientment.

Els espais lliures laterals i posteriors a la zona d’industria aillada també podran utilitzar-
se per a |'emmagatzematge a | aire lliure.



Zona d’industria (Clau 7)

Subzona 7a Subzona 7b
Parcel-la minima 800 m? 1.500 m?
Fagana minima 14,00 m. 30,00 m.
Ordenacio Arrenglerada segons alineacio a vial. Aillada
Ocupacié maxima | L'ocupacio maxima de la parcel-la ve donada | 60 %

pels galibs.

El perimetre maxim d’ocupacio vindra definit per
unes linies paral-leles als limits de la parcel-la
situades respecte de l'alineacié de vial a 10,00
m., i respecte als altres limits, a 5,00 m.

Edificabilitat neta

L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la
parcel-la és 1m2 st/ m2 sol.

Separacions
minimes

Carrer: 10,00 m.
Fagana lateral: 5,00 m.
Fagana posterior: 5,00 m.

Altura reguladora
maxima

10,00 m. (2P)

Soterrani

Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacio.

Aparcament

Es preveura dins de cada parcel.la, una plaga
d’aparcament per cada 100 m2 edificats. Cada
plaga tindra una superficie rectangular minima
de 2,20 m x 4,50 m.

Condicions d’us

L’as principal és lindustrial en totes les

seves categories.

So6n compatibles els seglients usos:

- No es permes |'Us d’habitatge en

aquestes industries

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les
categories i tipus

- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis tecnics i ambientals

- Taller de reparacio

- Estacions de servei

- Aparcament

seves

L’Us principal és lindustrial en totes les seves
categories.

Son compatibles els seglients usos:

- Un uUnic habitatge per parcel.la

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les seves categories i
tipus

- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis tecnics i ambientals

- Taller de reparacio

- Estacions de servei

- Aparcament

S’admeten edificacions auxiliars en aquesta
zona sempre que no superin el percentatge
maxim d'ocupacié i [lindex d'edificabilitat
establert.

Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 0,50 m. podran ser massissos i la
resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu. La reixa tindra, com

a minim un percentatge de buits del 70 %.

Espais lliures

Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcié concreta

s’enjardinaran convenientment.




2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO

Aquesta Modificacié Puntual esmena l'article 128 de la normativa urbanistica del POUM
de Camarles, on es defineixen les prescripcions de la zona d’industria (clau 7), per tal de
donar resposta a les necessitats de les empreses ja implantades i ampliar |'oferta
tipologica de naus industrials per captar noves activitats al Poligon Industrial
“La Venta Nova”.

2.2. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

Des d’un primer moment, I’Ajuntament de Camarles veu la necessitat i I'interés public de
la modificacié proposada amb I'objectiu de dinamitzar I"activitat econdmica, i per tant la
consolidacio i creacio de llocs de treball al municipi i la comarca, recollint les peticions de
les empreses implantades al sector i anticipant-se a la demanda d’operadors interessats
en |‘adquisici6 de soOl industrial per la implantaci6 o ampliaci6 d’empreses, que
garanteixin la viabilitat econdmica del desenvolupament urbanistic previst.

El POUM de Camarles, i més concretament el Poligon industrial existent de “La Venta
Nova”, ateses les necessitats de les industries i amb la possibilitat d’adaptar la normativa
als processos de produccié i emmagatzematge actuals, presenta algunes mancances
puntuals que obliga des de I’Ajuntament a redactar aquesta Modificacié de planejament
de la zona d’industria (clau 7).

Aixi, existeixen empreses on elements técnics com les sitges de Formigons ARGA i
empreses de grans dimensions com CYTEGMA i AMIBLU ..., les quals sobrepassen
I"altura reguladora maxima de 10,00 metres ja que no només s’encarreguen de la
fabricacio i elaboracié de productes, siné també del seu emmagatzematge per a la seva
posterior distribucid, les quals plantegen la necessitat de disposar d’uns magatzems
logistics, les condicions constructives dels quals son molt especifiques, i a les quals el
planejament vigent no pot donar cabuda, pel que resten en volum disconforme en
sobrepassar els 10,00 m d’altura que contempla la normativa.

Els magatzems logistics i les noves industries modernes aporten sistemes i solucions
que permeten gestionar, optimitzar i agilitzar els processos derivats de
I'emmagatzematge, la preparacié i |'expedicié de tot tipus de mercaderies, amb |’objectiu
de reduir costos productius i ajudar a mantenir la rendibilitat de les empreses. Es tracta
d’elements estratégics dins la gestié de la cadena de subministrament i, per tant, de la
logistica de cada empresa, i de creaci6 de valor afegit.

Aquest tipus d’instal-lacions requereixen, per tal de poder ser rendibles, una solucio de
magatzem a gran altura, donat que el cost del sistema és molt elevat, i la seva
repercussio depén de la superficie de prestatgeria i dels recorreguts del sistema
automatitzat que siguin el més curts possibles, es per aixd que la normativa urbanistica
s’adapta a la d’altres poligons industrials de I'entorn permetén en funcié dels processos
de producci6 algades majors sempre que estiguin degudament justificades i no superin



els 15,00 metres d'altura, i en el cas de precisar de major algada per al model
empresarial a implantar, es podra sobrepassar |'altura, perd per cada metre més d’altura
es deixara 0,50 m més de separacio a llindes, en la part de I'edificacidé en qué se superi
aquesta altura, i es reduira en la mateixa proporcié I'ocupacio, fins a un maxim de 25 m
d’altura.

Per una altra part, davant de les noves formes de treballar i pensant que determinades
activitats no necessiten disposar de la maxima superficie d’'una nau, es considera
convenient recollir la possibilitat de compartimentacié en la subzona 7a d’industria
aillada arrenglerada, la qual cosa ja es contemplava en el Text Refds del Pla Parcial “La
Venta Nova” (publicat 15-04-1991), tot i que ara es regula la superficie de sostre minim
de I'establiment en 300 m2, garantint un accés independent des del carrer a cadascun
dels establiments amb una amplada de fagana minima de 14 m.

Per ultim, I’Ajuntament de Camarles contempla ampliar els usos admesos, el que ha de
permetre potenciar les capacitats del poligon i facilitar la implantaci6 de noves
empreses.

Donada aquesta casuistica es proposa la modificacié de I'art. 128.



2.3. DEFINICIO DELS ESTANDARDS DE CESSIO

Segons l'article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, i modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, la modificacié de
qualsevol dels elements d’'una figura de planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

En tant que aquesta modificacié del planejament urbanistic no comporta un increment de
sostre edificable, no s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics ni per a equipaments publics.

2.4. DOCUMENT DE L’AGENDA

Respecte a 'Agenda per al desenvolupament de la Modificacié Puntual del POUM de
Camarles per tal de modificar l'art. 128. Zona d’Industria (Clau 7), aquesta tindria
prevista la seva execucid, un cop s’hagi aprovat definitivament aquesta i s’hagi publicat
al DOGC.

2.5. AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que transposa en
l'ordenament juridic de I'Estat espanyol la directiva, la present modificacid no té efectes
significatius sobre el medi ambient ni constitueix cap variaci6 fonamental de les
estratégies, directrius i propostes del POUM, tampoc suposa cap increment del sostre
edificable ni es rellevant I'increment de I"activitat dels nous usos admesos en el POUM, i
per tant, en cap cas implica cap nou impacte ambiental ni variabilitat respecte les
activitats ja admeses i considerades.

En aquest sentit, la present modificacié no es troba compresa en I'ambit d’aplicacié que
defineix l'article 6 de 'esmentada Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

2.6. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Segons l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, aquesta modificacié puntual de planejament no
requereix de l'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, atés que l'objectiu de la
modificacié no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

A més a més el municipi de Camarles disposa d’'una poblacié de 3.309 habitants, per la
qual cosa queda exempt de realitzar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Aixd no obstant, en qualsevol dels casos es complira amb el codi d’accessibilitat de
Catalunya en la seccié de la normativa d’accessibilitat urbanistica, definida per la llei
13/2014, de 30 d’octubre, d’accessibilitat, i ordre viv/561/2010.



2.7. SUSPENSIO PRECEPTIVA D’ATORGAMENT DE LLICENCIES

De conformitat amb el que disposa l'article 73.2 del TRLUC, l'aprovacio inicial dels
instruments de planejament urbanistic obliga I'administraci6 competent a acordar la
suspensio de tramitacié d’instruments de planejament i de gestid, aixi com de llicéncies
urbanistiques, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacié
del regim urbanistic.

En el present document 'ambit de suspensié de llicéncies correspon a tot el sector del
Poligon industrial “La Venta Nova”, coincideix amb I'ambit que és objecte d’aquesta
Modificacié puntual.

D’altra banda l'article 8.5.a.1r) del TRLUC indica que a més dels ambits subjectes a
suspensio de llicéncies i de tramitacié de procediments, caldra concretar el termini de
suspensio i 'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

Pel que fa al termini de suspensié de tramitacions i llicéncies, I'article 74 del mateix
TRLUC estableix que els efectes d’aquesta suspensido en ambits determinats, quan no
s’ha adoptat cap acord de suspensié amb anterioritat a 'aprovacio inicial de I'instrument
de planejament, poden tenir una durada maxima de dos anys.

Per la seva banda, l'article 103 del TRLUC, estableix que els efectes de la suspensié de
llicéncies i tramitacions s’extingeix de forma automatica pel transcurs del termini maxim
indicat en aquest apartat; amb I'entrada en vigor d’aquesta Modificacié puntual, o en el
seu cas, amb la seva denegacié; i finalment, en cas que 'administracié competent acordi
aixecar els efectes de I'acord de suspensiod, en tot o en part de 'ambit afectat, si s’acorda
deixar sense efectes la tramitacié d’aquest projecte.

Finalment cal indicar que, d’acord amb l'article 102.4 del RLUC, mentre estigui suspesa
la tramitacioé de llicéncies i procediments d’acord amb larticle 73.2 del TRLUC, com és
aquest cas, es poden tramitar els instruments o atorgar les lliceéncies fonamentades en el
regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en
rics I'aplicacié del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

2.8. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

L’article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme, regula les determinacions i la documentacio de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic i estableix que:

“Les modificacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal han d’estar integrades
per la documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. (...)"

La modificacié a tramit esta conformada per una memoria descriptiva i justificativa.



2.9. FONAMENT DE DRET | TRAMITACIO

La present modificacié es tramita d’acord amb les determinacions de l'art. 96 del Text
refds de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme, i els articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC),
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

La modificacié de planejament no comporta increment del sostre edificable ni la densitat
de I'is residencial ni comporta una transformacié dels usos establerts, per la qual cosa
no entra dins els supdsits recollits en els articles 99 i 100 de la Llei d’'urbanisme.

Per les caracteristiques de la modificacié no s’ha de demanar informe als organismes per
rad de llurs competéncies sectorials als efectes del previst a I'article 85.5 del TRLUC per
no resultar-ne cap d’afectat.



3. NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA

Art. 128. Zona d’industria (Clau 7)
DEFINICIO
Aquesta zona ordena I'area establerta per a l'industria del Poligon Industrial existent de “La Venta
Nova”, amb edificacié de tipus aillada, d"acord amb el Pla Parcial que la desenvolupa, situada al
nord-oest del poble de Camarles, entre la carretera N-340, la linia del ferrocarril, la carretera T-340
a Deltebre i el barranc de la Granadella o de la Font de Gracia i diversos terrenys en fagana a la
carretera CN-340.
SUBZONES
En funcio de les caracteristiques de I'ordenacié s’estableixen 2 subzones:

- Subzona 7a Industria aillada arrenglerada

- Subzona 7b Industria aillada

SUBZONA 7a D'INDUSTRIA AILLADA ARRENGLERADA

1.Tipus edificatori
Edificacié arrenglerada segons alineacio de vial.
2. Parcel.lacié

S’admet I'agrupacié de parcel-les a fi d’obtenir-ne majors dimensions, perd no la subdivisio
en d’altres de menors.

Es defineix com a superficie minima de parcel-la 800 m2, amb un front minim de fagana
de 14 m.

3. Ocupacié maxima
L’ocupacié maxima de la parcel-la ve donada pels galibs.
4. Alineacio de les edificacions
La linia d’edificacié frontal vindra situada obligatoriament a 10,00 m. de I'alineacio de vial.

A les faganes laterals, o sigui, a I'extrem del rengle, I'edificacié es situara com a minim a
5,00 m. de les parcel-les veines.

Les faganes posteriors s’hauran de separar un minim de 5,00 m de la linia que delimita el
fons de parcel-la.

5. Altura reguladora maxima i num. de plantes
L’altura maxima edificable es fixa en 10,00 metres, amidats a I'eix de la parcel-la. Equival

a planta baixa i una planta pis. Per sobre d’aquesta alcada edificable es permetra que
sobresurtin solament les xemeneies i elements técnic puntuals.



En funcié dels processos de produccié es permetran algades majors sempre que estiguin
degudament justificades i no superin els 15,00 metres d altura.

Si cal major altura per al model empresarial a implantar es podra sobrepassar |"altura,
perd per cada metre més d altura es deixara 0,50 m més de separacio a llindes, en la part
de l'edificacid en quée se superi aquesta altura, i es reduira en la mateixa proporcio
['ocupacio, fins a un maxim de 25 m d’altura.

6. Soterrani

Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacié.

7. Patis

Es tindra especial cura per al tractament dels patis laterals a les parcel-les que en tinguin, i
entre l'edificacid i el vial, enjardinant-se convenientment les arees lliures sense Us
especific i endregant, si és possible, la resta d’'usos mitjangant aportacié de jardineria i
arbrat. S’hi prohibeix qualsevol tipus d’edificacioé en aquests espais.

8. Us d’habitatge

No es permet I'Us d’habitatge en aquestes industries.

9. Mitgeres

a) Es obligatoria la construccié d’'una paret mitgera de 15,00 cm de gruix, com a

b)

c)

d)

e)

f)

minim, de separacio entre naus.

Tots els propietaris de parcel-les tenen I'obligacié de construir, en el seu terreny, la
paret mitgera.

Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de restar
inclosos en els limits de la parcel-la.

En cas que per raons topografiques hi hagi una diferéncia de nivell entre parcel-les
veines que faci necessaria la construccié d’'un mur de contenci6é de terres, és
obligacio de tot propietari construir-lo sense ultrapassar els limits de la parcel-la.

En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un
risc d’incendi, tot i que cap de les dues estigui classificada d’activitat perillosa,
ambdos propietaris estaran obligats a fer la paret mitgera de 15 cm de gruix (en
total 30 cm) i de prendre les mesures adients de prevencié d’'incendis.

Excepcions:

a) Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la
construccié d’una unica paret mitgera (mantenint els 15,00 cm de gruix com a
minim) i, si cal, un unic mur de contenci6é de terres. Es permetra també la
construccio dels fonaments i elements estructurals, conjuntament.

b) En el cas que el propietari d’'una parcel-la en el moment d’anar a edificar es
trobi edificada la parcel-la o parcel-les veines, i previ acord amb els veins, no
tindra necessariament I'obligacié de construir mitgeres i, en el seu cas, els
murs de contencid, perd si ha d’abonar la meitat de les despeses de la seva
construccio.



- No es permet I‘obertura de buits en mitgeres.

Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracié de faganes. El disseny i
els materials, a emprar es correspondran a aquesta consideracid. L’obligacié de tractar
convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que edifiqui en
darrer lloc.

10. Possibilitat de compartimentacio:

a) Es permet la compartimentacié dels edificis en varis establiments industrials, tant en
régim de propietat horitzontal com d’arrendament, a la zona d’industria aillada
arrenglerada.

Qualsevol proposta de compartimentacié en establiments industrials, precisara de la
corresponent llicéncia municipal.

La crugia minima de cada establiment que resulti de la compartimentacié sera 14,00
metres.

Els edificis industrials que siguin compartimentats respectaran les condicions generals
i particulars d’edificacié i d"ordenacio fixades en aquestes ordenances.

La construccié de |’'edificacié podra realitzar-se per fases que coincideixin amb les
dites compartimentacions.

b) Sempre que I'edificabilitat corresponent a la parcel-la ho permeti, s’admetra la divisid
en propietat horitzontal de les edificacions en establiments de 300 m2 de sostre
minim, garantint un accés independent des del carrer a cadascun dels establiments
amb una amplada de fagana minima de 14 m.

En aquests casos, també s’haura de garantir la compatibilitat d'usos entre els
establiments, el compliment de la normativa ambiental i de seguretat en els edificis
(reglament contra incendis en els establiments industrials o les normes que li siguin
d"aplicacio), aixi com la normativa sectorial.

11. Condicions d"Us
L’us principal és I'industrial en totes les seves categories.
Soén compatibles els seglients usos:

- No es permés |I'Us d’habitatge en aquestes industries
- Hoteler

- Restauracié, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les seves categories i tipus
- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis técnics i ambientals

- Taller de reparacié



Estacions de servei

- Aparcament

Centres de formacio.

Laboratoris d’investigacio.

Espais coworking, logistics i emmagatzematge de dades.
Generaci6 d’energia eléctrica a partir d energies renovables.
Us d’infraestructures de telecomunicacions.

12. Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 1,00 m. podran ser
massissos i la resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust
viu. La reixa tindra, com a minim un percentatge de buits del 70 %. No s’admetran
gelosies ceramiques ni de formigo.

13. Espais lliures
Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcio

concreta s’enjardinaran convenientment.

Els espais lliures laterals i posteriors a la zona d’industria aillada arrenglerada també
podran utilitzar-se per a 'emmagatzematge a I aire lliure.



SUBZONA 7b D'INDUSTRIA AILLADA

1.Tipus edificatori

La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacio separada respecte dels limits
de la parcel‘la.

2. Parcel.lacié
S’admet I'agrupacio de parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions i la subdivisio en
d’altres de menors, sempre que no en resti cap per dessota la parcel-la minima que
s’indica.

Es defineix com a superficie minima de parcel-la 1.500 m2, amb un front minim de
parcel.la de 30 m.

Aquests parametres no seran aplicables a les parcel-les existents inscrites al Registre de la
Propietat amb anterioritat a I'inici de I'expedient de tramitacié per a I'aprovacio del Pla
Parcial.

3. Ocupacié maxima
L’ocupaciéo maxima de la parcel-la per I'edificacié sera del 60 %.

4. Perimetre maxim d ocupacio
El perimetre maxim d'ocupacié vindra definit per unes linies paral-leles als limits de la
parcel-la situades respecte de Il'alineacié de vial a 10,00 m., i respecte als altres limits, a
5,00 m.

5. Edificabilitat neta
L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és 1m2 st / m2 sol.

6. Altura reguladora maxima i num. de plantes
L’altura reguladora maxima es fixa en 10,00 m. Equival a planta baixa i una planta pis. Per
sobre d’aquesta alcada edificable es permetra que sobresurtin solament les xemeneies i
elements técnic puntuals.
En funcié dels processos de produccié es permetran algades majors sempre que estiguin
degudament justificades i no superin els 15,00 metres d altura.
Si cal major altura per al model empresarial a implantar es podra sobrepassar |"altura,
perd per cada metre més d altura es deixara 0,50 m més de separacio a llindes, en la part
de l'edificacid en qué se superi aquesta altura, i es reduira en la mateixa proporcio
['ocupacio, fins a un maxim de 25 m d’altura.

7. Soterrani
Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacié.

8. Us habitatge

Es permetra la construccié d’un Gnic habitatge dins de cada parcel.la o per cada 1.000 m?
d’us industrial, magatzem, etc...



9. Aparcament

Es preveura dins de cada parcel.la, una plaga d’'aparcament per cada 100 m2 edificats.
Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m x 4,50 m.

10. Condicions d"Us
L’us principal és I'industrial en totes les seves categories.
Soén compatibles els segiients usos:

- Un unic habitatge per parcel.la.

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les seves categories i tipus

- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis técnics i ambientals

- Taller de reparacio

- Estacions de servei

- Aparcament

- Centres de formacio.

- Laboratoris d’investigacié.

- Espais coworking, logistics i emmagatzematge de dades.
- Generacio d’energia electrica a partir d’energies renovables.
- Us d’infraestructures de telecomunicacions.

11. Edificacions auxiliars

S’admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim d’ocupacio i
I'index d’edificabilitat establert.

12. Tanques
Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 0,50 m. podran ser
massissos i la resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust
viu. La reixa tindra, com a minim un percentatge de buits del 70 %.

13. Espais lliures
Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcié

concreta s’enjardinaran convenientment.

Els espais lliures laterals i posteriors a la zona d’industria aillada també podran utilitzar-
se per a |'emmagatzematge a | aire lliure.



Zona d’industria (Clau 7)

Subzona 7a Subzona 7b
Parcel-la minima 800 m? 1.500 m?
Fagana minima 14,00 m. 30,00 m.
Ordenacio Arrenglerada segons alineacio a vial. Aillada
Ocupacié maxima | L'ocupacio maxima de la parcel-la ve donada | 60 %

pels galibs.

El perimetre maxim d’ocupacio vindra definit per
unes linies paral-leles als limits de la parcel-la
situades respecte de l'alineacié de vial a 10,00
m., i respecte als altres limits, a 5,00 m.

Edificabilitat neta

L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la
parcel-la és 1m2 st/ m2 sol.

Separacions
minimes

Carrer: 10,00 m.
Facgana lateral: 5,00 m.
Fagana posterior: 5,00 m.

Altura reguladora
maxima

10,00 m. (2P) .

En funcié dels processos de produccié es permetran algades majors sempre que estiguin
degudament justificades i no superin els 15,00 m d d altura.

Si cal major altura per al model empresarial a implantar es podra sobrepassar |altura, perd per
cada metre més d’altura es deixara 0,50 m més de separaci6 a llindes, en la part de |’edificacio
en qué se superi aquesta altura, i es reduira en la mateixa proporcié |'ocupacio, fins a un

maxim de 25 m d’altura.

Soterrani

Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que la resta de I'edificacio.

Aparcament

Es preveura dins de cada parcel.la, una plaga
d’aparcament per cada 100 m2 edificats. Cada
plaga tindra una superficie rectangular minima
de 2,20 m x 4,50 m.

Compartimentacio

a) Es permet la compartimentacié dels
edificis en varis establiments industrials, tant
en régim de propietat horitzontal com
d’arrendament, a la zona d’industria aillada
arrenglerada.

Qualsevol proposta de compartimentacié en
establiments industrials, precisara de la
corresponent llicencia municipal.

La crugia minima de cada establiment que
resulti de la compartimentacié sera 14,00
metres.

Els edificis industrials que  siguin
compartimentats respectaran les condicions
generals i particulars  d’edificacié i
d’ordenacio fixades en aquestes
ordenances.

La construccio de |'edificacié podra realitzar-
se per fases que coincideixin amb les dites
compartimentacions.

b) Sempre que |’edificabilitat corresponent a
la parcel-la ho permeti, s’admetra la divisié
en propietat horitzontal de les edificacions en
establiments de 300 m2 de sostre minim,
garantint un accés independent des del
carrer a cadascun dels establiments amb
una amplada de fagana minima de 14 m.

En aquests casos, també s"haura de garantir
la  compatibilitat d'usos entre els
establiments, el compliment de la normativa
ambiental i de seguretat en els edificis
(reglament  contra incendis en els
establiments industrials o les normes que li
siguin d’aplicacio), aixi com la normativa
sectorial.




Condicions d’us

L’Us principal és lindustrial en totes les
seves categories.

Son compatibles els seglients usos:

- No es permes |'Us d’habitatge en
aquestes industries

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les seves
categories i tipus

- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis técnics i ambientals

- Taller de reparacio

- Estacions de servei

- Aparcament

- Centres de formacio

- Laboratoris dinvestigacio

- Espais  coworking, logistics i
emmagatzematge de dades

- Generaci6 d’energia eléctrica a partir
d’energies renovables

- Infraestructures telecomunicacions

L’Us principal és lindustrial en totes les seves
categories.

Son compatibles els seglients usos:

- Un uUnic habitatge per parcel.la

- Hoteler

- Restauracio, bar, restaurant o similar

- Comercial en totes les seves categories i
tipus

- Oficines i serveis

- Sanitari-assistencial

- Educatiu

- Esportiu

- Cultural i social

- Magatzem

- Recreatiu i espectables

- Serveis tecnics i ambientals

- Taller de reparacio

- Estacions de servei

- Aparcament

- Centres de formacio

- Laboratoris d’investigacié

- Espais coworking,
emmagatzematge de dades

- Generaci6 d’energia eléctrica a partir
d’energies renovables

- Infraestructures de telecomunicacions

logistics i

S’admeten edificacions auxiliars en aquesta
zona sempre que no superin el percentatge
maxim d'ocupacié i [lindex d'edificabilitat
establert.

Tanques

Les tanques tindran una algada maxima de 1,80 m., dels quals 0,50 m. podran ser massissos i la
resta amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu. La reixa tindra, com

a minim un percentatge de buits del 70 %.

Espais lliures

Els espais lliures que enfronten amb els vials podran utilitzar-se exclusivament per a
estacionament i/o moll de carrega i descarrega. Els espais que no tinguin una funcié concreta

s’enjardinaran convenientment.
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